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BYDLENI NEBO ZAJISTOVANI RODINNE REKREACE VE STAVBACH URCENYCH
PRO POSKYTOVANI UBYTOVACICH SLUZEB

Vazeni,
jménem mésta Spindlertiv Mlyn, ICO: 00278343, se sidlem organti Spindlertv Mlyn 173, 543 51
Spindlertv MIyn se na Vas obracim v navaznosti na potiebu vyhotoveni metodické pomiicky
nebo vyhotoveni navrhu novely/novel prislusnych zakonid ¢i vyhlasek, kterymi by se feSilo
bydleni ¢i zajiStovani rodinné rekreace ve stavbach urcéenych pro poskytovani ubytovacich
sluZeb.

Nase mésto (a jak je patrné z piilohy tohoto dopisu tak i dal§i izemné samospravné celky, které se
k tomu dopisu pfipojily) je dotceno roky nefeSenym trendem, kdy jsou v ubytovacich zafizeni, tj.
stavbach, které byly umistény, stavebné povoleny a kolaudovany jako hotely ¢i penziony, prohldSenim
vlastnika vymezeny jednotky a ty jsou prodany jako samostatné nemovité véci riznym osobam. Dané
jednotky jsou katastralnimi ufady v katastru nemovitosti vétSinou oznaceny jako jiné nebytové
prostory s poukazem na to, ze se jedna o tzv. ubytovaci jednotky (viz § 3 pism. d) vyhlasky ¢. 268/2009
Sb.). Existuji vSak i pfipady, kdy jsou v ramci ubytovaciho zafizeni v katastru nemovitosti zapsany
piimo byty. Nezanedbatelnou vétSinu takovych jednotek kupuji podnikatelé (zejména, ale nikoliv
vyluéné s.r.0.) s tim, ze jesté vyuziji odpocétu dané z ptidané hodnoty a odepisovani hmotného majetku,
tj. maji je zatazeny v obchodnim majetku. Diskutabilni z naseho pohledu je uz jen to, zda takovy vydaj
je dailové uznatelny, nebot’ dany hmotny majetek podle naSeho presvédceni velmi €asto ani neslouzi
k dosazeni, zajisténi a udrzeni zdanitelnych piijmi. K tomuto zavéru nas vede to, Ze vlastnik takové
jednotky v piipadé dotazu naseho méstského ufadu za ucelem kontroly vybéru mistniho poplatku
z pobytu predklada eviden¢ni knihu nevyplnénou o zadné tdaje fyzické osoby (viz § 3g zakona ¢.
565/1990 Sb., o mistnich poplatcich) a tvrdi, ze jesté nikoho za uplatu neubytoval. To samé se vSak
tyka 1 fyzickych osob, které takové ubytovaci jednotky kupuji, aniz by mély ziizeno Zivnostenské
opravnéni pro volnou Zivnost Ubytovaci sluzby.

Vime, Ze VaSe ministerstvo vytvotilo Metodickou pomticku nazvanou Poskytovani ubytovacich sluzeb
ve stavbach urcenych pro bydleni, ale ta se tyka zcela opacného problému, a proto tomu piizptasobuje
1 instrukce pro stavebni, zivnostenské a jiné ufady. Zde je situace komplikovangjsi v tom, ze verejné
nelze dohledat, ze by vlastnik ubytovaci jednotku nabizel k ubytovani (protoze ji vlastné ani nenabizi)
a v ptipad¢ kontroly stavebniho Gfadu, zamétené na to, zda je ubytovaci jednotka uzivana v souladu
S kolaudaénim rozhodnutim, je zjiSté€no, Ze je soubor mistnosti zatizen stejnym nabytkem a spotiebici
jaké by vném byly umistény, i kdyby se jednalo o soucast hotelu/pensionu, ktery poskytuje
apartmanové pokoje (tj. s hygienickym zatizeni a kuchyniskou linkou). Na dotaz stavebniho ttadu pak
vlastnik jednotky v ubytovacim zafizeni odpovi, Zze ho k bydleni ani rodinné rekreaci nevyuziva, ale
S ubytovavanim vetejnosti za uplatu jesté nezacal a Ze podnikat je jeho pravo a nikoliv povinnost.
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Uvedeny trend zpiisobuje hlavné nasledujici:

- nedostatek moznosti k ubytovani turistu na uzemi mésta a S tim spojeny riust cen ubytovani
V zarizenich, které k tomuto ucelu jeste slouzi;

- odliv obcanit mésta z uzemi z divodu nedostatku pracovnich prilezitosti ve sluzbach (nejen
V ubytovacich zarizenich, ale i obchodnich provozovnach pro turisty) a zdrazeni jejich nakladii
na bydleni a obecné Ziti v uzemi,

- nerovnomeérné vytizeni dopravni a technické infrastruktury mésta, kdy v exponovanych
mésicich (Cervenec, srpen, prosinec, leden a unor) je ve napriklad v nasem mésté 12-15.000
navstévnikii, ale obcanit mésta je pouze okolo 1.000, a presto takto naddimenzovanou a tedy
drahou infrastrukturu musi udrzovat, opravovat, ale také modernizovat z viastnich prostredkaii,

- neplaceni mistniho poplatku z pobytu viastniky jednotek v ubytovacich zarizenich 7 ditvodu, Ze
tvrdi, Ze nikoho zatim neubytovali,

- Vpripade nezarazeni zdanitelné jednotky do obchodniho majetku podnikatele (skupina Z)
placeni dané z nemovitych véci V nizsi sazbé nez v pripadé zdanitelnych jednotek pro bydleni
(skupina R) a staveb pro ostatni druhy podnikani (skupina O),

- nizsi danové prijmy obci dle zakona o rozpoctovém urceni dani.

- nizsi vwber DPH v pripade, Ze bytovou jednotku v ubytovacim zarizeni kupuje pravnicka osoba

- nemoznost mistni samospravy ovlivnit prostiednictvim uzemniho planu rozvoj obce, kdy neni
V tuto chvili prakticky mozné povolit vystavbu ubytovaciho zarizeni bez rizika vzniku ,, bytového
domu* a zaroven skutecnost, Ze drive postavena ubytovaci zarizeni jsou na bytové domy
meénéna.

Osobné vnimame nejvétsi problém v tom, Ze stavba ubytovaciho zaiizeni viibec pravné jde
rozdélit na jednotlivé pravné samostatné véci, tj. jednotky. Ostatné podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
je stavbou ubytovaciho zafizeni stavba nebo jeji ¢ast, kde je poskytovano ubytovani a sluzby s tim
spojené a vyslovné je uvedeno, Ze stavbou ubytovaciho zafizeni neni bytovy a rodinny diim a stavby
pro rodinnou rekreaci. Ubytovaci zafizeni se zatazuji podle druhu do kategorii
1. hotel, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty, vybavené pro
poskytovani prechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych;
2. penzion, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 5 pokoji pro hosty, s omezenym
rozsahem spoleCenskych a doplinkovych sluzeb, avSak s ubytovacimi sluzbami
srovnatelnymi s hotelem;

Podle naseho nazoru rozdélenim takové stavby hotelu nebo penzionu na (ubytovaci) jednotky
ztraci takova stavba povahu stavby, kde je poskytovano ubytovani, protoze prestanou byt
poskytovany sluzby s ubytovanim spojené (typicky recepce, uklidové sluzby jednotlivych pokojii,
stravovaci sluzby, atd.) a tim, Ze dojde k vymezeni jednotek se z daného objektu stava dim
bytovy, protoze vlastnici v ném uspokojuji jen své bytové potieby, resp. potreby zajiSténi své
rodinné rekreace.

Otazkou na Vas tedy je, zda by tedy neméla byt nové pfipravovanou vyhlaskou, ktera nahradi vyhlasku
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, vytvorena dalsi kategorie staveb ubytovacich zafizeni,
napf. apartmdnové ubytovaci zafizeni, pro které by bylo vyslovné stanoveno, Ze obsahuje jednotlivé
provozované ubytovaci jednotky, a to i bez spole¢nych sluzeb pro ubytovani, a naopak by K ostatnim
druhiim ubytovacich zafizeni bylo vyslovné stanoveno, 7ze vymezeni na jednotlivé jednotky
neumoziuji. Obce a mésta by se pak mohly rozhodnout, zda tuto kategorii staveb svym tizemnim
planem v izemi umozni a kde. To by si samoziejmée vyzadalo 1 provazani s katastralni vyhlaskou, kdy
by katastralni ifady musely zacit kontrolovat kategorii takovych ubytovacich zatizeni.




Zduraznujeme, ze nejen nase mésto, ale 1 stat tim pfichdzi o podstatné ptijmy (z mistnich poplatkii
Z pobytu, dané z prijmu, dané z pridané hodnoty, dané z nemovitych véci). Je tedy otazkou pro Vas,
jak uvedené fesit, nebot’ pokud bude zachovana moznost z hotelu/penzionu jako celku ud¢lat
jednotlivé nemovité véci, které svou existenci popiraji povahu ubytovaciho zatizeni, pak by stat mél
prosadit novelu pravnich pfedpisi, ktera bude zamétena na kontrolu toho, zda s takovou nemovitou
véci urcenou pro podnikani, vlastnik skutecné podnika a zda jen nevyuziva moznosti, jak si poridit
majetek a uplatnit si ho jako danové uznatelny naklad. Tento trend jen prohlubuje odliv obcani
Z turisticky vyznamnych lokalit a ve svém kone¢ném dusledku zpisobuje $kody na narodnim
turistickém ruchu! Stane se, Ze zahrani¢ni turisté piestanou dana mista nav$tévovat ze zcela
jednoduchého divodu = nebudou se mit kde ubytovat, protoze ze vSech hoteli/pensionti se postupné
stanou jen ,,druhé domovy a chaty* ob¢ani jinych mést a navic obce a mésta, ktera postupné ztraceji
ptijmy, postupné ptestanou financovat obnovu a rozvoj veifejného prostranstvi ke zvyseni turistické
atraktivnosti.

VaSe ministerstvo je tak jediné, které diky své plisobnosti a také odbornosti dokaZe tomuto

negativnimu trendu zacit branit, a proto se na Vas s vyse popsanym problém a prosbou k feseni nyni
obracime.

Dé&kujeme za Vs Cas a predem i za reakci, s pozdravem

Meésto Spindleriiv Mlyn
Martin Jandura, starosta



