MESTO SVOBODA NAD UPOU
nam. Svornosti 474, 542 24 Svoboda nad ijou, IC: 00278335

DOMOVNI RAD
pro uzivani a udrzovani bytu a spolec¢nych prostor
v bytovém domu ¢p. 473

) Cl. 1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zpusob uzivani bytového domu s byty na adrese
nam. Svornosti Cp. 473 ve Svobodé nad Upou vCetné spoleCnych Casti domu a
zafizeni vdomé v majetku mésta Svoboda nad Upou (dale jen ,dum*). Zakladni Uprava
vzajemnych prav a povinnosti mezi najemcem a pronajimatelem je stanovena ve
smyslu § 2256 odst.2 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

—

Cl. 2
Zakladni pojmy

. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou &asti domu, tvori

obytny prostor a rozhodnutim stavebniho Ufadu jdou uréeny k Gc¢elu bydleni.

. PrisluSenstvi bytové jednotky jsou vedlej$i mistnosti a prostory uréené k tomu, aby

byly s bytovou jednotkou uzivany.

. Spole¢nymi ¢astmi a prostory domu jsou ¢asti domu uréené pro spole¢né uzivani,

zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté,
chodby, komora pro odkladani odpadu, kominy, rozvody tepla a teplé vody,
kanalizace, plynu, elektfiny, spole¢né antény a;.

CL 3
Prava a povinnosti z najmu bytu

. Prava a povinnosti z ndjmu bytu upravuje Ob¢ansky zakonik a najemni smlouva.
. Zastupce pronajimatele je opravnén, po pfedchozim oznameni najemci, vstoupit do

bytu za Ucelem zjisténi technického stavu bytu a provedeni odectu, kontroly, pfip.
vymeény méfidel tepla, teplé a studené vody. Ve vyjimecnych pripadech (havarie,
ohrozeni zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici Skoda na majetku) bude
zajisténo zpfistupnéni bytu i bez pfedchoziho oznameni najemci. O tomto zasahu
vyrozumi zastupce pronajimatele neprodlené najemce a pofidi o zasahu pisemny
protokol.



—

. Najemce je povinen fadné uzivat byt, spole¢né ¢asti domu a bytu a fadné uzivat

plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Dale je povinen po
pfedchozim oznameni pronajimatele umoznit pfistup do bytu za ucelem zjisténi
technického stavu bytu a zejména za UCelem provedeni odectu, kontroly pfip.
vymeény meéfidel tepla, teplé a studené vody. Terminy odectu energii budou také
zverejnény na vyveésky v pfizemi v chodbé.

. Vi-li ndjemce pfedem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt delSi nez dva mésice,

i o tom, ze byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to véas
pronajimateli. Souc¢asné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li
najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li
najemce tuto svou povinnost, povazuje se toto jednani za poruseni povinnosti
najemce zavaznym zpusobem; to neplati, nenastane-li z tohoto didvodu vazna tujma.

. Najemci bytd jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno

prostfedi zajistujici ostatnim najemcam vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti
vyplyvajici z najemniho vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav a
opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrym mravy.

. Najemce je povinen nahlasit pronajimateli neprodlené kazdou zménu poctu osob,

v

. Najemce neni opravnén prenechat byt do do¢asného uzivani tfeti osobé.

Cl 4
Drzeni domacich zvirat, koufreni a drogy

. Chov a drzeni zvitat je vdomé a v bytech zakazano.
. V bytech plati zakaz kourfeni a uzivani omamnych a psychotropnich latek.

Cl.5
Uzivani spole¢nych ¢asti (prostora a zarizeni) domu

. Spolecné ¢asti domu se uzivaji jen k U€elim odpovidajicim jejich povaze a urceni

tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemcu v domé. Spolecné
prostory zejména vchody, schodisté, chodby, dvory apod. je nutno udrzovat volné.

. Umistovani jakychkoliv pfedmétu (zejména ko€arka nebo jizdnich kol) nepatficich

k vybaveni domu je ve spole¢nych prostorach (pod schodistém a na chodbach
dovoleno pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

. Najemci jsou povinni zajistit, aby v domé nebyly latky snadno vznétlivé nebo jinak

nebezpecné, &i stroje a pfistroje takové latky obsahujici, a aby nedochazelo k
uzivani otevieného ohné.

. Ve spole€nych prostorach plati zakaz koureni, piti alkoholu a uzivani omamnych a

psychotropnich latek.

Cl.6
Uzavéry energii

. Je zakazana jakékoliv bezdlvodna a neopravnéna manipulace s uzaveéry tepla,

teplé vody, plynu, vody, elektrické energie a s veSkerymi méfidly energii.



CL7
Vyvésovani a vykladani véci
. Najemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele umistovat na vnéjsi i
vnitini konstrukce domu napf. okna, stény chodeb a schodisté, fasada jakékoliv
zafizeni a prfedméty. Kvétiny v oknech musi byt zabezpeceny proti padu. Neni
dovoleno do fasady montovat upevriovaci zafizeni na kvétinae. PFi zalévani, je
tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

Cl. 8
Zajisténi poradku a Cistoty v domé

. Ndjemci a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni udrzovat poradek a €istotu v
domé. Pronajimatel zajisti provadéni uklidovych praci ve spoleénych prostorach
domu na néklady najemnikd (bude uc¢tovano do sluzeb), pokud nebudou uklid
provadét najemci bytd sami.

. Uklid obsahuje zametani a myti schodd i chodeb, udrzovani &istoty v komore pro
odkladani odpadu, Cisténi zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych sklenénych
dvefi a hlavnich vchodovych dvefi.

. Smeti a odpadky (smésny komunalni odpad) se vysypavaji pouze do odpadovych
nadob k tomu uréenych, které jsou umistény v komore pred sklepem, a to takovym
zpusobem, aby jejich okoli nebylo znecisténo. Vytfidény odpad (papir, plasty, sklo)
jsou najemci povinni ukladat do nadob na tfidény odpad, které jsou umistény v ramci
kontejnerového stani u Skolni jidelny, nam. Svornosti, p.p.C. 47 v k.u. Svoboda nad
Upou.

Cl.9
Otevirani a zavirani domu

. Najemci jsou povinni zamykat dim v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hodin. Vstupni
vchodové dvere jsou opatfeny kouli. Najemci jsou povinni v dobé od 6.00 do 22.00
vchodové dvere po vstupu zavfit tak, aby funkénost koule neumoznila cizim osobam
vstup do domu. Vnitfni sklenéné dvefe nejsou najemci povinni zamykat, pokud se
spole¢né nedohodnou jinak.

. Pronajimatel je povinen zajistit, aby kazdy najemce obdrzel kli¢ od domovnich dvefi
a od komory, kde jsou umistény nadoby na smésny odpad.

. Je zakazano poskytovat klice od domovnich dvefi pfip. jejich kopii osobam, které
nejsou najemci nebo s najemci nebydli ve spole¢né domacnosti.

. Jeden Kli¢ od hlavnich vchodovych dvefi je pfedan posté za Ucelem dodavani
postovnich zasilek do postovnich schranek v pfizemi v chodbé jednotlivym
najemcum.

Cl. 10
Klid v domé

. Najemci bytl, osoby spolubydlici apod. jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi
mravy tak, aby neobtézovali ostatni najemce nadmérnym hlukem.

. Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci, ktefi
déti pouci o zakladnich pravidlech bezpe&nosti a chovani v domé a jeh o
bezprostfednim okoli.



—

. Doba no¢niho klidu je stanovena od 22.00 hod. do 6.00 hod. V této dobé se najemce

musi vyvarovat jakéhokoliv nadmérnému hluku, hry na hudebni nastroje, produkce
nad miru pfiméfeného hluku z televizoru, pfehravaci apod.

. Je zakazano obtézovat sousedy prachem, koufem, plyny, parami, pachy pevnymi a

tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi.

Cl. 11
Sklepy a sklepni prostory, parkovani

. V. domé nejsou k dispozici sklepy a sklepni prostory.
. Bytovy dim nedisponuje vyhrazenymi parkovacimi misty. Parkovani vozidel je

umoznéno v ramci verejnych parkovacich mist v okoli domu.

Cl. 12
Informacni zarizeni

. Umistovani vyvések, napisu a jinych informaénich nebo reklamnich zafizeni na

domovnich pricelich a uvnitf objektu jsou zakadzana.

. Najemce bytu je povinen instalovat a udrzovat svou jmenovku na zvonkovém

panelu, domovni schrance a vstupnich dvefi do bytu.

Cl. 13
Stavebni upravy a jiné zmény v objektech

. Bez souhlasu pronajimatele nelze provadét stavebni ani jiné zmény a Upravy.

Napriklad zavadét nebo ménit vodovodni, elektrické, plynové nebo jiné vedeni,
zazdivat a zfizovat okna, odstrarfiovat pFicky, sekat ve sténach, instalovat satelitni
¢i jiné antény, demontovat vestavény nabytek &i dfevéna schodisté, kuchyriskou
linku a jeji vybaveni, sanitarni zafizeni v koupelnach, topna télesa — radiatory a
topné Zebiiky v koupelné, vyménovat dvere, vyménovat okna a stfe$ni okna,
vymeénovat namontované stropni garnyze apod.

. Pronajimatel zakazuje instalaci antén na budovu domu (internetové a televizni).

V budové jsou pfipraveny rozvody internetového pfipojeni a pozemni digitalni
televize a pronajimatel zajisti jednoho poskytovatele internetu a platbu za tuto
sluzbu rozpodita najemnikdm do sluzeb.

. Najemce je povinen udrzovat v Cistoté zaclony a zavésy navéSené na

namontovanych stropnich garnyzich. V pfipadé jejich zni¢eni je povinen na své
naklady provést jejich vyménu.

. Po skon€eni najmu je povinen najemce v byté na své naklady stény uvést do

puvodniho stavu a cely byt vymalovat bilou malifskou barvou. Pokud toto najemce
neprovede, je pronajimatel opravnén tyto naklady po najemci vymahat, pfipadné
vyUctovat z kauce uhrazené najemcem pfi uzavieni najemni smlouvy.

. Pronajimatel je opravnén pozadovat, aby Upravy provedené bez jeho souhlasu byly

uvedeny do plvodniho stavu na naklady toho, kdo stavbu &i Upravu proved!.

Cl. 14
Povinnosti pfi vzniku pozaru a pfi zjisSténi uniku plynu

. Kazdy ob¢&an je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru a Uniku plynu.
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. V pfipadé vniku pozaru je kazdy povinen pokusit se o jeho likvidaci dostupnymi
prostfedky. Kazdy pozar je nutno neodkladné hlasit hasi¢im na telefonni ¢islo 150
nebo 112.

Cl. 15
Zvlastni ustanoveni

. Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich
predpisu.

. Stiznost najemcl na nedodrzovani domovniho fadu vyfizuje pronajimatel.

. Domovni fad je nedilnou soucasti kazdé najemni smlouvy na byt a poruseni
domovniho Fadu je tak zavaznym ddvodem pro vypovéd z najmu bytu stejné jako
poruseni ndjemni smlouvy.

Cl. 16
Zavérecéna ustanoveni

. Tento domovni fad byl schvalen Radou mésta Svoboda nad Upou dne 01. 02. 2021,
usnesenim €. RM/555/44/2021 pism. a), a nabyva ucinnosti dnem schvaleni.

. Domovni fad je zvefejnén ve vyvésce domu v pfizemi v chodbé pfed sklenénymi

dvermi.

Ing. Helmut Ruse Mgr. Petr Tyfa
mistostarosta mésta starosta mésta
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